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La PAC Hybride collective, une solution pertinente pour
I’habitat social collectif en RE2025
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‘ Intervenants

Gaetan VIAHE David MAGALHAES

Ingénieur—Chef de projets Directeur du patrimoine et de la maitrise d’ouvrage

EPDC FSM

Alexandre FOUQUERANT

Ingénieur Efficacité Energétique

GRDF
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FSM — Acteur historique de I’habitat social en Seine-et-Marne

2024
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FSM - Entre

® 2004

engagement
démarche RSE

2024

prise social pour I’habitat responsable

- Référentiel produit FSM pour assurer

une gamme de produits de haute qualité
-Ir | ) stion
éme pro
que des principes de
re bioclima

V ciale et intergénérationn

« Consommation moyenne de 50 KWh EP/m?/an
pour toute opération neuve

pour chacur

er Propre et suivi environnemental

.ommunication et transparence avec nos parties prenantes
lisation systématique du test héité 3 I'

- Entretien du parc et adaptation a Iévolution
des besoins et techniques

- Amélioration de la perforr

«Monitoring des prestata
ascenseurs, VMC..)

di

uipements de chaufferies,

ur nd je travaux FSM dédié 3 l'opératior

2020
Réalisation

Bilan Carbone

- Service de proximité pour assu

rer le bien vivre des locataires FSM

ollaboration avec nos parties prena

des demande:

emen lients sous 21 jours

ataire

B ot
- Adaptation des logements des person
tior o5

s, site internet, et
téléphonique 7)/7,

/24 avec FSM Urgence
n locativ

ve, pour la maitrise

et la répartition équitable des charges

- Approche sociéta
Iélaboration de
- Démarche da
SE annuel
ilibre s

, économique et environnementale dans
re projet d'entreprise FSM

joration
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‘ Principaux postes d'émissions de CO2 des activités de FSM en 2019

2100 m? livrés en 2019
Patrimoine Patrimoine
Résidences et habitants Chantiers —
- Immeubles construits Constructions neuves
2900 tCO2e 2 689 tCO2e Sieges et Agences —
Electricité G Achats de biens et
J / services
4800m? livrés 257 tCO2e
En 2019
Résidence et Habitants — Energie Réhabilitation a Sieges et Agences
Chantiers — Réhabilitations e~ Déplacements
12 000 tcoze 2 268 tCO2e Dép|acement5 257 tCO2e
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AMBITION 1 Sobriété énergétique de notre parc immobilier

Agir sur le parc existant, Maitriser le confort Mettre en place des systemes Poursuivre I'intégration des énergies
principal gisement d’été des logements performants pour réduire la renouvelables dans les parties
quantité d'énergie nécessaire a communes de nos opérations

d’économie d’énergie
la satisfaction du besoin.

\_ 7

AMBITION 3  Création de synergies avec les acteurs du territoire seine-et-marnais

Faire participer nos Mobiliser nos Avancer conjointement Dialoguer avec les
clients locataires collaborateurs avec les collectivités associations
territoriales environnementales

AMBITION 4 Empreinte environnementale réduite de nos activités de gestion.

Poursuivre notre politique

Poursuivre notre politique Réduire nos consommables Optimiser le volet numérique
d’achats responsables

d’achats responsables

AMBITION 5 Harmonie avec la nature

Mieux cohabiter Répondre a la problématique de

[ Gérer de fagon "durable" Prendre conscience de
= N = R les espaces verts de notre impact I’eau pour chaque opération neuve '
MEEZTING notre patrimoine ] . o ) ) ' LE CARROUSEL
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AMBITION 1 Sobriété énergétique de notre parc immobilier

la satisfaction du besoin.

=

Agir sur le parc existant, Maitriser le confort Mettre en place des systéemes Poursuivre I'intégration des énergies
principal gisement d’été des logements performants pour réduire la renouvelables dans les parties
d’économie d’énergie quantité d'énergie nécessaire a communes de nos opérations

/

« Les Mésanges » - Fontainebleau (77)
Construction de 102 logements

= QOpération de requalification d’un ilot de quartier

= Démolition d’un ensemble immobilier datant des années

1930 Maitre d’ceuvre : Atelier BW
Bureau d’études : EPDC
= Reconstruction de 102 logements neufs répartis sur 4 AMO S yNCHe
batiments s’élevant en R+4 sur un niveau de sous-sol. Fabricant solution : Vaillant Group
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Batiments 1 et 3
SHAB = 1566 m?
25 logements
R+4

Batiment 2 et 4
SHAB = 1635 m?
26 logements
R+4
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Enjeux et objectifs de 'opération ot

HINE S .
H@l Limiter 'étalement urbain

@ Créer un ensemble en cohérence avec son contexte

w Créer des logements confortables et déterminant de santé

E.: Réaliser un projet innovant a codt maitrisé

Réaliser une opération vertueuse dans le cadre de la stratégie de décarbonation des activités de FSM

\®' Etudes des solutions constructives, de solutions techniques et de matériaux permettant d’anticiper
I'atteinte du niveau 2025 de la RE2020 tout en maitrisant les charges des futurs locataires et Ia

pérennité du patrimoine
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Réponses techniques

< Risolant Uparoi
Type Structure Isolation 5 3 . 4
ImKW] | Wim'K] Une enveloppe thermique renforcée
Isolation intérieure
: Lai inéral
Extérieur | Voile béton | 122 Laine minérale 5.00 0.19
Epaisseur : 150 mm d'isolant
(170 mm fini) . > 2
Mur Isolation intérieure/extérieure L Pe rm ea b | I |te (Q4) - O’ 7 m 3/h - m
Localnon |/ o peton | LYR8- Polystyréne expansé 3.40 0.27
donnant chauffé Epaisseur : 100 mm d'isolant
sur (120 mm fini)
Isolation intérieure/extérieure ! . " 2
Ascenseur/ | . . | Type:Laine minérale b | e * Menuiseries extérieures : PVC (Uw = 1,3 W/m?.K)
Escaliers Epaisseur : 100 mm d’isolant
(120 mm fini)
)
Isolation sous chape VO I Ets rou Ia nts
; 5 3.70
Type : Polyuréthane
Parking Dalle mixte | Epaisseur : 80 mm d'isolant " 043
Plat:\:‘.:\er (PB RDC) bois/béton | Isolation sous face de dalle ’
Type : Flocage o .
wxﬁ Epaisseur : 150 mm d'isolant E ~ PontSthern“ques'
Local non R Isolation sous face de dalle
chauffé / b(a)is?bmé?c(): Type : Polystyréne expansé 5.40 0.17 Rati o . v Lo
Exterieur Epaisseur : 175 mm d'isolant atio moyen ponts thermiques moyen
5 [W/m2SRT.K] [W/iml.K]
Toiture Isolation sur dalle
Plancher terrasse Dalle béton | Type : Polyuréthane 3,60 0,26 <0,33 <0,6
haut accessible Epaisseur : 80 mm d'isolant
donnant Tolire Isolation sur dalle Batiment 1,4 0,29 0,50
sur terrasse Dalle béton | Type : Polyuréthane 7.25 0,13 Bafiment 2.3 026 0.47
inaccessible Epaisseur : 160 mm d'isolant ’ ' ’
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Réponses techniques

Matériaux : une approche technigue traditionnelle et innovante

Bardage
métallique

G.C. aluminium
micro-perforé

Enduit minéral

Nota : variante technique non retenue : béton bas carbone CEM IlI-A

2024

Matériau de structure
principal

Béton ordinaire

Type de structure

Béton ordinaire

Type de fondation

Profonde : Semelles
isolées/filantes

Type de plancher

Dalle bois-béton

Mateériau principal de
remplissage de la facade

Béton ordinaire

Type de toiture

Terrasse(indéterminée)
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Réponses techniques

Hybridation des systemes de production de chaleur

Productions Chauffage et ECS centralisée pour 2 batiments :

2024

e 4 PAC aérothermiques au R290 en cascade (VAILLANT aroTHERM — 4x15 kW)

1 chaudiere gaz murale a condensation (VAILLANT ecoTEC plus systemes — 100 kW)

1 volume de stockage primaire (VAILLANT allSTOR plus — 3 ballons 1500 L)

1 module de production ECS instantanée (VAILLANT aguaFLOW plus -180 I/min — 440 kW)
1 régulation cascade et hybridation (VAILLANT sensoCOMFORT)

1 local chaufferie en sous-sol
1 zone technique en toiture terrasse

Fonctionnement de la régulation :

d température
' i = -
| B ED
& v | S
[ ] >
Point alternatif Point bivalence Température
g.-10 T got extérieure
Cascade
Chaudiere ! PAC Cascade

seule | o PAC
1 Chaudiere

trivVAI — Bascule en fonction du cout de I’'énergie

® ] ®

[ o

. Cascade
Chaudiere PAC

Chaudiere
Selon les cas

Amélioration possible de la « Bivalence » - A court ou moyen terme

Accompagner le metteur au point dans les réglages (fiche mise en service,
QR code, optimisation & distance par du coaching ou de I'autoapprentissage)

=> pour optimiser le fonctionnement selon la région ou le retour d'expérience

Amélioration possible du « triVAI » - A court ou moyen terme

Proposer une bascule sur les performances
-> pour la sobriété énergétique et une optimisation RE2020
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Schéma de principe

|L0ca| technique production de chauffage et d'ECS ‘.
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Réponses techniques

Toiture technique

Ervée i
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Batiment 3 - Fagade NORD-OUEST
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‘ Réponses techniques

Chaufferie

. Puisar@ -
6. Ballon P
1500 Wtres g
7, Echangey”
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\ Conforme a la RE2020 niveau 2025

[
eNeR
MEETING
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‘ kgeqCOz/m*sref Exigences kgeqCO:/occ

B e &
RE2020  iconsiruction v

I energie |

| construction

23 2028 |2:-2:'- | 022

0 a0 160 240 320 400 450 Se0 240 720 300 g0 L
kgeqCO2/m® sur 50 ans

lc,composants

uoD Comp. (%) Bexp

lc,chantier lcCed3al3

| 6502
L 531

lc,eau m StockC (kgC)
StockC (kgC par mm

Ic,parcelle

Ic,batiment
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Etude comparative des couts des systemes

2024

Grille d’analyse Multicritéres

SCENARIO N°1 -

SCENARIO N°2 —

Sujétions spécifiques de mise en

2 chaufferies

acoustique des UE
des PAC a traiter

2 chaufferies
indépendantes +

acoustique des UE
des PAC a traiter

2 LT indépendants +

Critére BASE : GAZ RETENU : SCENARIO N°3 - SCENARIO N°4 -
COLLI:ZCTIF HYBRIDE PAC-GAZ | PAC COLLECTIVE BOIS COLLECTIF
VAILLANT
CRITERES ECONOMIQUES
Colt d'investissement (Euros TTC) 112 560,00 186 120,00 228 672,00 252 792,00
Cout annuel d’exploitation (Euros 38 455 27 901 23384 31270
TTC / an)
Valeur Actuelle Nette sur 20 ans 1037 642,91 840 746,11 765 385,40 880 041,03
(Euros TTC)
Temps de Retour sur
Investissement (Années) 1 7 8 12
Recours a une ENR pour le NON oul oul oul
chauffage
Recours a une ENR pour I'ECS NON oul oul oul
Emissions de CO2-Equi liées sur 20 1 804,93 707,87 387,02 246,64
ans (Tonnes Equ-CO2)
Moyen a Faible Moyen a Faible
- . Impact visuel et Impact visuel et Fort : trafic lié aux
Impact sur le voisinage Faible

livraisons

CRITERES TECHNIQUES

1 chaufferie
centrale + Sous-

ceuvre indépendantes Aires en toiture Aires en toiture station + Silo
, , . . . + + L
Facilitée d’intégration au projet . Chaufferie a
€ proj (Aisée) (Usuelle) (Usuelle) ( L
intégrer)
Facilité d'utilisati * * ¥ *
acilité d’utilisation
(Usuelle) (Usuelle) (Usuelle) (Usuelle)

Conférences techniques — tous droits réservés aux auteurs des présentations
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Colts de la construction

Cof
Z‘/77'3/}‘/..
Coit global des travaux: 16,1M € HT 7 °°

Démolition incluse

ﬁ, 3,1ME Infrastructure

2 177€HT/m?SHAB

11,2M€ Batiment superstructure

1
{% 1,8M€ VRD-Espaces verts
PAN
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COMMENT VALORISER LES BIOD'ECHETS: FACE AUX
ENJEUX DE LA TRANSITION ENERGETIQUE

Expéerimentation sur la valorisation des déchets alimentaires

9 Normandie - Seine Maritime (76)

CAUX LOGEAL
4 G i 0oL

Expérience sur les collectifs

Résultats

i E 4 immeubles: 104 logements
1,5 tonnes de déchets

Barentin

E 3 immeubles: 71 logements - Prés de 850 dépdts des locataires

40 % des locataires sont équipés d’une carte de déchetterie
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La méthanisation , Kézako ?

Résidus de ['agriculture et
de I'industrie agro-alimentaire

Boues des stations d"épuration

Déchets des collectivités
et des ménages

’ Déchets alimentaires des cantines
scolaires, les tontes de pelouse

d'une collectivité, le fumier
des terrains agricoles, les déchets
ménagers des habitants,
les boues des stations
d'épuration... sont collectés pour
servir d'intrants pour alimenter
le méthaniseur.

[ ]
ceNeR
MEETING
2024

E Az
1 %
LES INTRANTS LA METHANISATION LES USAGES
du biogaz
Stockage Epuration
des déchets du biogaz Eau chaude Chauffage Cuisson  Mobilité
_— w n
Digesteur Poste
d'injection — D: Bﬂ

Digestat a :\H‘L:g Epandage du digestat

Le biométhane est notamment
valorisé en carburant et distribué
' dans les stations d'avitaillement.

Le méthaniseur reproduit Ce gaz vert sera alors odorisé
le procédé naturel de dégradation pour des raisons de sécurité
des matiéres organiques par ' puis injecté dans le réseau
des bactéries : les déchets sont de distribution de gaz.

privés d'oxygéne, chauffés et

brassés pendant plusieurs jours.

On obtient d'un coté le digestat et

de I'autre le biogaz.

Aprés épuration (désulfuration,

déshydratation et décarbonation),
le biogaz devient du biométhane.
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Pourquoi valoriser les biodéechets en méthanisation ?

Tri a la source des biodéchets et collecte séparée

>

6. RETOUR
A LA TERRE 0

Digestat
BIODECHETS
Controle @
qualité
oN|
( ]

6 Contréle
qualité

[
L I
= N = R Hypotheése : ratio de 43 kg de biodéchets hab./an et BMP moyen = 100 Nm3/T matiere brute, base de 4MWh/an pour logement neuf et 254 MWh/an pour bus, BOM, facteur d’émission

MEETING biométhane = 23,4g9/kWh PCI

2024

NO\

2.TRI /STOCKAGE

Equipements adaptés

-

\ /

10 millions locataires
du parc social

‘\\

460 kt/an biodéchets
mobilisables /

(6)

(Hyp.12MWh/an /Igt)

Conférences techniques — tous droits réservés aux auteurs des présentations
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De biométhane

10 X moins émetteur de GES

de fertilisants naturels A
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La fin programmeée du gaz fossile pour laisser la place aux
gaz verts qui pourront couvrir 100% des usages en 2050

o o
& &
(& ]
v.
420 TWh potentiel
o) disponible gaz verts
)
N
o
o [o}
2
&
b
|
\
I
Source : Perspectives gaz 2022
2020 2030 2050
~1% de gaz renouvelable 20% de gaz renouvelable 100% de gaz renouvelable
AV 4
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sites injectent aujourd’hui

* Tous opérateurs dont 541 sites sur réseau

652 GRDF
1 1 8 TWh de capacite raccordee

* Tous opérateurs dont 9,8 TWh sur réseau GRDF

La production de biométhane sur notre
territoire

Janvier 2024
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2024

QUESTIONS / REPONSES

Retrouvez-nous sur le stand n°
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