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La PAC Hybride collective, une solution pertinente pour 
l’habitat social collectif en RE2025
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FSM – Acteur historique de l’habitat social en Seine-et-Marne

Données rapport d’activités 2021

9 059
Logements

92,5%
Des logements 

en habitat 
collectif

731
attributions

33 ans
Âge moyen du 

patrimoine

67%
Des logements 

+30 ans 
réhabilités

57,4%
des logements 
classés A,B ou 

C

1 348
Logements en cours
Dont 48% en chantier 
et 44% en financement

326
Logements neufs

15
Chantiers en 2023
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FSM – Entreprise social pour l’habitat responsable

2004

engagement 
démarche RSE

2020

Réalisation

Bilan Carbone
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Principaux postes d'émissions de CO2 des activités de FSM en 2019

Résidence et Habitants – Energie
12 000 tCO2e

Electricité Gaz

Patrimoine

Réhabilitation

Patrimoine

Chantiers – Réhabilitations
2 268 tCO2e

4800m² livrés
En 2019

Résidences et habitants 
- Immeubles construits

2 900 tCO2e

Chantiers –
Constructions neuves 

2 689 tCO2e

Achats

Déplacements

Sièges et Agences 
– Déplacements 
257 tCO2e

Sièges et Agences –
Achats de biens et 
services 
257 tCO2e

2100 m² livrés en 2019
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AMBITION 1    Sobriété énergétique de notre parc immobilier

Agir sur le parc existant, 
principal gisement 
d’économie d’énergie

Maîtriser le confort 
d’été des logements

Mettre en place des systèmes 
performants pour réduire la 
quantité d'énergie nécessaire à 
la satisfaction du besoin.

Poursuivre l’intégration des énergies 
renouvelables dans les parties 
communes de nos opérations

AMBITION 2    Démarche bas-carbone de nos chantiers à nos réalisations

Être conforme à 
la RE 2020

Participer à 
l’économie circulaire

AMBITION 3     Création de synergies avec les acteurs du territoire seine-et-marnais

Faire participer nos 
clients locataires

Mobiliser nos 
collaborateurs

Avancer conjointement 
avec les collectivités 
territoriales

Dialoguer avec les 
associations 
environnementales

AMBITION 4      Empreinte environnementale réduite de nos activités de gestion.

Poursuivre notre politique 
d’achats responsables

Poursuivre notre politique 
d’achats responsables

Réduire nos consommables Optimiser le volet numérique

AMBITION 5          Harmonie avec la nature                                                                        

Gérer de façon "durable" 
les espaces verts de 
notre patrimoine

Prendre conscience de 
notre impact

Mieux cohabiter Répondre à la problématique de 
l’eau pour chaque opération neuve
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AMBITION 1    Sobriété énergétique de notre parc immobilier

Agir sur le parc existant, 
principal gisement 

d’économie d’énergie

Maîtriser le confort 
d’été des logements

Mettre en place des systèmes 
performants pour réduire la 

quantité d'énergie nécessaire à 
la satisfaction du besoin.

Poursuivre l’intégration des énergies 
renouvelables dans les parties 
communes de nos opérations

AMBITION 2    Démarche bas-carbone de nos chantiers à nos réalisations

Être conforme à 
la RE 2020

Participer à 
l’économie circulaire

« Les Mésanges » - Fontainebleau (77)
Construction de 102 logements

Maître d’œuvre : Atelier BW
Bureau d’études : EPDC
AMO : Eco-Synthèse

Fabricant solution : Vaillant Group 

▪ Opération de requalification d’un îlot de quartier 

▪ Démolition d’un ensemble immobilier datant des années 
1930

▪ Reconstruction de 102 logements neufs répartis sur 4 
bâtiments s’élevant en R+4 sur un niveau de sous-sol.

Bâtiments 1 et 3
SHAB = 1566 m²
25 logements
R+4
Bâtiment 2 et 4
SHAB = 1635 m² 
26 logements
R+4
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Enjeux et objectifs de l’opération

Limiter l’étalement urbain

Réaliser un projet innovant à coût maîtrisé

Créer des logements confortables et déterminant de santé

Réaliser une opération vertueuse dans le cadre de la stratégie de décarbonation des activités de FSM 

Etudes des solutions constructives, de solutions techniques et de matériaux permettant d’anticiper 
l’atteinte du niveau 2025 de la RE2020 tout en maitrisant les charges des futurs locataires et la 
pérennité du patrimoine

Créer un ensemble en cohérence avec son contexte

-20%
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Réponses techniques
Une enveloppe thermique renforcée

• Perméabilité (Q4) = 0,7 m3/h.m²

• Menuiseries extérieures : PVC (Uw = 1,3 W/m².K)

• Volets roulants

• Ponts thermiques : 
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Réponses techniques

Matériaux : une approche technique traditionnelle et innovante

Nota : variante technique non retenue : béton bas carbone CEM III-A

Enduit minéral

Bardage 
métallique

G.C. aluminium 
micro-perforé
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Réponses techniques
Hybridation des systèmes de production de chaleur

Productions Chauffage et ECS centralisée pour 2 bâtiments : 

• 4 PAC aérothermiques au R290 en cascade (VAILLANT aroTHERM – 4x15 kW)

• 1 chaudière gaz murale à condensation (VAILLANT ecoTEC plus systèmes – 100 kW)

• 1 volume de stockage primaire (VAILLANT allSTOR plus – 3 ballons 1500 L)

• 1 module de production ECS instantanée (VAILLANT aguaFLOW plus -180 l/min – 440 kW)

• 1 régulation cascade et hybridation (VAILLANT sensoCOMFORT)

• 1 local chaufferie en sous-sol

• 1 zone technique en toiture terrasse
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Schéma de principe
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Réponses techniques

Toiture technique 

2,5 x 5,0 m
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Réponses techniques

Chaufferie
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Conforme à la RE2020 niveau 2025
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Etude comparative des coûts des systèmes
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Coûts de la construction

Coût global des travaux: 16,1M € HT
Démolition incluse

3,1M€ Infrastructure

11,2M€ Bâtiment superstructure

1,8M€ VRD-Espaces verts

+5%

2 177€HT/m²SHAB
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COMMENT VALORISER LES BIODÉCHETS FACE AUX 
ENJEUX DE LA TRANSITION ÉNERGÉTIQUE 

Expérimentation sur la valorisation des déchets alimentaires 

Normandie - Seine Maritime (76)

Barentin

Pavilly

Expérience sur les collectifs

4 immeubles: 104 logements

3 immeubles: 71 logements

2 immeubles: 62 logements

- 1,5 tonnes de déchets

- Près de 850 dépôts des locataires

- 40 % des locataires sont équipés d’une carte de déchetterie

Résultats
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La méthanisation , Kézako ?

méthaniseur.
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Pourquoi valoriser les biodéchets en méthanisation ?
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La fin programmée du gaz fossile pour laisser la place aux 
gaz verts qui pourront couvrir 100% des usages en 2050

420 TWh potentiel 

disponible gaz verts

Source : Perspectives gaz 2022

2020 2030 2050
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La production de biométhane sur notre 
territoire

GES

* Tous opérateurs dont 541 sites sur réseau 

GRDF

* Tous opérateurs dont 9,8 TWh sur réseau GRDF

Hypothèses : 8200 heures de fonctionnement en année pleine. Consommation moyenne annuelle 
d’un logement neuf = 4 MWh/an ; d’un bus roulant au bioGNV = 250 MWh/an

Janvier 2024
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QUESTIONS / RÉPONSES

Retrouvez-nous sur le stand n°
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